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II. NORMATIVA D’APLICACIO

CAPITOL 1.- CARACTER GENERAL

Art. 1. Objectiu General

Les presents Normes Urbanistiques tenen per objecte la gestid, proteccid,
conservacié, difusid, el foment, la investigacié 1 I'acreixentament dels béns, mobles i
immobles, de naturalesa historica, artistica, arqueologica, etnologica i paleontologica
existents al terme municipal de Manuel.

Art. 2. Ambit territorial d’aplicacié

L’ambit d’aplicacié de les presents Normes Urbanistiques sera, en la seua
integritat, el comprés en el terme municipal de Manuel, indistintament de la classificacié del
sol estipulat en el instrument de planejament vigent en el temps o en I'espai.

Art. 3. Ambit de Pelement atorgat
Afectara a la protecci6 de tota la parcel 1a on s’'ubique I'element catalogat.
Art. 4. Interpretaci6

Els criteris d’aplicacié dels elements catalogats en aquest cataleg seran els que
deriven d’aquestes Normes Urbanistiques 1 de la normativa explicita dels Béns d’Interes
Cultural declarats.

CAPITOL II.- PATRIMONI EDIFICAT

Art. 5. Documentaci6 i tramitaci6 per a les actuacions d’intervencid

S'estara al dispost en la legislacié del Patrimoni Cultural Valencia per als béns
d’interés cultural 1 de rellevancia local 1 en la ordenanca municipal corresponent per a la
documentacid i tramitacié de les actuacions d’'intervenci6 en els elements catalogats.

Art. 6. Classificaci6 dels béns i espais catalogats
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Aquestes Normes, seguint la terminologia dels articles 2 1 26 de la Secci6 Primera
del Capitol IV de la Llei 4/98 del Patrimoni Valencia, estableix tres classes de béns amb les
seues distintes categories o subclasses que a continuaci6 es relacionen:

Béns declarats d’Interés Cultural (BIC):
Categories-

Monument

Conjunt Historic
FEspai Etnologic
Jardi Historic
FEspai Historic

Zona Arqueologica
Zona Paleontologica
Parc Cultural

Independentment del dispost en aquestes Normes, els BIC’s estaran subjectes al dispost en el
Capitol III del Titol II de la Llei 4/98 del Patrimoni Valencia — Veure Annex III-.

Béns de Rellevancia Local (BRL):
Categories-

Monument

Conjunt d'edificis

FEspai de proteccio arqueologica o paleontologica
Arquitectura popular

Patrimoni arquitectonic industrial u obra d’enginyeria
Nucli historic

“Pous” o neveres

Xemeneies de tipus industrial anteriors al 1940
Antics molins de vent

Barraques tradicionals

Lilonges i sales comunals anteriors al segle XIX
Arquitectura religiosa anterior al 1940

Panels ceramics exteriors al 1940

Jardi Historic

Independentment del dispost en aquestes Normes, els BRL’s seran inscrits en la Seccié Segona
del Inventari General de Patrimoni Cultural Valencia i estaran subjectes al dispost en el
Capitol II del Titol II de la Llei 4/98 del Patrimoni Valencia — Ver Annex II-.
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Béns Catalogats (Bc)-

Categories-

- Monument

- Conjunt d'edificis

- Espai de proteccio arqueologica o paleontologica

- Arquitectura popular

- Patrimoni arquitectonic industrial u obra d'enginyeria

- Altres espais o elements d’interés botanic, paisatgisme, historic
o cultural

Art. 7. Del patrimoni edificat

a)

b)

c)

d)

Les edificacions catalogades en Grau 3, podran demolir-me parcialment
sempre que aixi ho permeti’s la seua catalogacié. En el cas de que la demolicié
pretenia efectuar-se baix la declaraci6 de ruina intada de part i es
pretenguera executar obres de reconstruccid, substitucié o nova planta, deura
instar-se en el mateix acte tant la declaracié de ruina com la obra, adjuntant
planols d’estat actual 1 documentacié fotografica suficient que garanteixquen
la comprovacié de reconstruccié o intervencions admissibles. En tot cas,
aquest requisit sera preceptiu en qualsevol actuacié en les edificacions
catalogades en tots els graus, a fi de que quede constancia del fidel estat
actual de les mateixes.

En el cas d'un edifici catalogat en el que es declare la situacié legal de ruina
conforme al Art. 210.6. LUV, g’aplicara el dispost en el Art. 211. LUV de la llei
mencionada.

En les edificacions catalogades en Grau 11 2, deura mantindre’s genéricament
el tipus de materials 1 qualitats que caracteritzen les facanes no podent-se
altres utilitzar diferents.

La decoracié publicitaria dels establiments comercials que s'ubiquen en els
immobles catalogats en Grau 2, es desenvolupara en els limits de l'espai
interior dels buits de planta baixa, deixant lliure les muntants i llindes.
Damunt dels llindes dels buits es podran col locar solament rotols en ferro
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forjat en lletres soltes. Queden prohibits els amarres lluminosos en color i
banderoles.

e) Les reformes de les plantes baixes deuran ajustar-se a les obres permeses en
cada element catalogat.

Art. 8. Normes d’aplicaci6é per al Grau 1: Proteccié Integral

Sols s’admetran obres de restauracié 1 conservacié que persegueixquen el
manteniment o refor¢ dels elements estructurals aixi com la millora del estat general o
instal lacions del immoble o element protegit

No obstant, pot autoritzar-se:

a) La reposicié o reconstruccié d’aquells cossos i buits primitius quan redunden en
benefici del valor cultural del conjunt, utilitzant sempre técniques 1 solucions
constructives propies de la época de la seua construccié i recuperant el disseny
original, utilitzant solucions d’acabats que permiteixquen distingir les parts
reconstruides de les originals.

b) Les obres excepcionals de redistribucié de l'espai interior sense alterar les
caracteristiques estructurals o exteriors del edifici, sempre que aixd no desmereixca
els valors protegits ni afecte a elements constructius a conservar.

Art. 9. Normes d’aplicaci6 per al Grau 2: Proteccié Parcial

En cas de protecci6 parcial pot autoritzar-se:

a) Les obres congruents amb els valors catalogats empre que es mantinguen els
elements definitoris de la estructura arquitectonica o espacial tals com els espais
lliures, altures 1 forjats, jerarquitzacié de volums interiors, escaleres principals, el
vestibul si hi haguera, la facana i demés elements propis.

b) La demolici6 d’alguns elements senyalats en el apartat anterior quan no gaudien de
proteccié especifica pel cataleg, en béns no inscrits en el Inventari General del
Patrimoni Cultural Valencia, 1, demés, siguen d’escas valor definitori del conjunt o
quan la seua preservacié comporte greus problemes de qualsevol indole per la millor
conservaci6 del immoble. En ningun cas podran ser objecte de demolici6 la fagana o
facanes principals o caracteristiques ni els espais principals de accés o distribucid
parcial, sempre es reconstruira el element demolit amb identiques técniques
constructives 1 reutilitzant els elements de cadiratge, serrejaria, materials ceramics,
fusteria o altres que poden conservar-se 1 reutilitzar-se.




EXCM. AJUNTAMENT DE MANUEL

Pla General
CATALEG DE BENS I ESPAIS PROTEGITS

Art. 10. Normes d’aplicaci6 per al Grau 3: Proteccié Ambiental

a)

b)

En cas de proteccié ambiental pot autoritzar-se:

La demolici6 de les seues parts no visibles des de la via publica, preservant i
restaurant els seus elements propis 1 cometent la reposicié del volum preexistent
respectant I'entorn i els caracters originaris de l'edificacio.

La reforma de la facana i els elements visibles des de la via publica amb llicencia
d’intervencié per a projecte de fidel reconstrucci6, amb idéntiques técniques
constructives 1 reutilitzant els elements de cadiratge, serrejaria, materials ceramics,
fusteria 1 altres que poden conservar-se 1 reutilitzar-se, de manera que l'actuacid
contribuesca a preservar les caracteristiques definitories de 'ambient protegit.

Art. 11. Classes d’obres

a)

b)

Hi ha cinc tipus d’obres a considerar:

De manteniment

Son les habituals derivades del deure de conservacié dels propietaris i la seua
finalitat es la de mantindre l'edifici o element en les degudes condicions d’higiene 1
ornat, 1 que s’executen sense afectar a estructura, ni a distribucié, ni a usos,
materials, composicié de buits, etc. Es poden considerar Obres de Manteniment les
necessaries per al cuidat 1 fiancament de cornises 1 alerons, tagarots, 1 voladissos, la
neteja 1 reparacié de canalons, baixants, cobertes, 1 els revoques de facanes,
rejuntats, pintura, i sanejament de conduccions.

Si 'obra de manteniment fera necessari I’ utilitzaci6 de tecniques o materials distints
dels originals, que dugueren lloc a canvis de colors o textures, la sollicitud de
Llicencia anira acompanyada de la documentacié grafica i escrita complementaria,
que descriga 1 justifique els canvis projectats i els seus efectes sobre l'element i
Ientorn 1 permeta la comparacié amb les solucions originals.

De consolidacid

Tenen per objecte, dins del deure de conservacid, mantindre les condicions de
seguritat, a la vegada que les de salubritat i ornat, afectant als elements
estructurals, pero sense alterar les caracteristiques formals ni funcionals de I'edifici.
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S’agruparan baix esta denominacié les obres de manteniment que a més inclouen
operacions puntuals de fiancament, reforc, o substitucié d’elements estructurals
danyats, tals com forjats, bigues, suports, murs portants, elements estructurals de
cobertes, etc.

Si la consolidacié incloguera necessariament la utilitzacié de materials distints als
originals, s’aportara documentacié complementaria, que descriga i justifique la
soluci6 projectada en comparaci6 amb loriginal, i1 les seues implicacions
compositives, estetiques i1 funcionals de la substitucié.

Condicionament, reestructuracid

Son les necessaries per 'adequaci6 de 'element catalogat, o una part del mateix als
usos a que es destinen, millorant les seues condicions d’habitabilitat 1 manteniment
en tot cas les condicions originals en tot el que afecte a 'envoltant exterior, a la seua
configuracié general, i a la seua estructura basica original (elements estructurants,
escaleres, patis,etc.) i als demés elements significatius que el singularitzen o el
caracteritzen com d'una determinada época o tipologia. S’agrupen baix aquesta
denominacié, els canvis de distribucié en parts no significatives, 1 les noves
instal lacions o modernitzacions de les existents.

Excepcionalment 1 sempre que es demostre el estat actual deficient, s’accepten els
canvis de distribuci6 interior, es a dir amb modificacié de nuclis estructurals, canvis
de cota de forjats, o substitucié de la totalitat de les estructures de boberta, per al
aprofitament dels volumets baix ella.

La sol licitud de Llicencia per obres d’aquest tipus contendra, a més de la requerida
per obres de caracter general, la precisa per la correcta descripcié documental 1
justificaci6 grafica 1 escrita dels canvis projectats, aixi com els planols d’estat actual 1
restaurat, en que s’especifique la permanéncia dels elements estructurants o
significatius que romanen.

De la Rehabilitacié

Aquest cataleg, com a part del Pla General del que forma part, fomenta la
rehabilitacié de qualsevol edifici maxim quan l'edifici es trobe catalogat en qualsevol
dels seus graus de proteccid.

La minusvalia de drets que puguen ocasionar el defecte d’edificabilitat d'un bé
catalogat 1 que no poguera pal liar-se amb l'orgull de la seua catalogalitzacié com
element testimonial de la ciutat, podra suportar eixe defecte, amb compensacions
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substitutories djedificabilitat o monetaries provenints d’altres béns amb diferencial
entre l'edificabilitat minima 1 maxima autoritzada a que fa referéncia les Normes
Urbanistiques del Pla General i en el cas de que sollicita 1 tota vegada s’hagi
realitzat la rehabilitaci6 integral de bé catalogat.

D’ampliacié de volum

Son les que es realitzen per augmentar el volum construit d’edificacions existents, ja
siga mitjancant el augment de l'ocupacié en planta, el incremento del nimero de
plantes o 'ocupaci6é baix coberta, fins esgotar en tot cas la l'edificabilitat 1 altures
permeses per les ordenances que li corresponen.

S’estara al dispost en els articles precedents sobre les obres a realitzar en funci6 del
tipus de proteccid. No s’admetra per tant ampliacions del volum catalogat.

El defecte d’aprofitament que poguera ocasionar la catalogacié sera compensada
mitjancant Transferéncies de Aprofitament Urbanistic, que podra compensar-se, en
part, amb les tasses 1 impostos corresponents mitjangcant 'aprovacié de 'ordenanca
corresponent.

Unicament, en els béns catalogats amb proteccié ambiental podra incrementar-se el
volum edificat fins el determinat per la normativa urbanistica del Pla General,
mitjangcant la redacci6 1 tramitacié de un Pla Especial amb Estudi d’Integracio
Paisatgistic, que avaluara les possibilitats de I'actuacié d’increment volumeétric sobre
el bé catalogat.

Obres de demolicid

Les actuacions de demolici6 sobre elements amb catalogacié individualitzada
respondran a un dels dos suposats segiients:

1. La demolicié esta englobada en una obra de Recuperacid, condicionament o
reestructuracié 1 afecta a aquelles parts de ledificacié6 catalogada no
considerades significatives 1 d’obligada conservacid, pel grau de proteccié que
hi haja.

En aquest cas, les demolicions es regiran per l'establit per Obres de
Recuperaci6 , Condicionament i Reestructuracié, i aniran precedents de
Paportacié de documentaci6 que es requerisca en cada cas.

2. Les parts a demolir o la totalitat del edifici en el seu cas, conten amb
declaracié de ruina fisica o economica irrecuperable.
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En el segon suposit, 1 donat que la situacié de ruina si es imminent, pot
causar un perill immeditat, la demolici6 total o parcial sera objecte de
llicencia, sollicitud que deura acompanyar-se la documentacié
complementaria constitutiva de la declaracié de Ruina, 1 les parts sobre les
que s’actua, aixi com el compromis de reedificacié mitjancant avantprojecte o
Projecte Basic.

Art. 12. Nivells d'intervencié6. Tipus d’obres

Nivell 1: Manteniment i conservacié
Obres menors que no suposen modificacié de les caracteristiques
originals, per mantenir l'edifici en condicions adequades d’ts 1
funcionament.

Nivell 2: Consolidacié i restauracid
Obres de caracter estructural amb la finalitat de mantindre 1’edifici

o part d’aquest en les condicions d’estabilitat necessaria per al seu
Us, sense modificar les seues caracteristiques estructurals originals.

Nivell 3: Redistribucid
Obres de modificacié de la organitzacié general de l'edifici, referida
al nimero 1 disposicié de les unitats habitables que continga, o la
redistribucié interior d’aquestes, de forma que no suposen una
modificacié estructural basica ni augmenta de la superficie
construida.

Nivell 4: Renovacid
Obres de nova planta que substituesquen part d'un edifici per raons
de deteriorament o falta d’integracié amb la tipologia i morfologia
del mateix, sense que supose una modificacié de la superficie total
construida.

Nivell 5: Ampliacié
Obres de reorganitzacié per augment de la superficie construida
original, amb la limitaci6 de la edificabilitat establida en el Pla.
Aquest augment es pot obtindre per:
a) Colmatacié: edificacié de nova planta situada en els
espais lliures no qualificats de la parcel ‘la.
b) Remuntada: adicié d'una planta sobre les existents en
crugia que no recaiguen a facana o patis principals,
respectant la altura maxima permesa al carrer.
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- Nivell 6: Reimplantacié tipologica

Obres de nova planta que mantinguen les caracteristiques
essencials de l'edificacié anterior.

- Nivell 7: Substitucié. Demolicid

Demolicié de la major part de l'edificacié existent, amb substitucié
per una construccié d'una planta nova, amb la limitaci6 de la
edificabilitat establida pel Pla.

Art. 13. Obres autoritzades segons el grau de proteccio

a) Protecci6 Integral:

- Nivell 1 (manteniment i conservacié)
- Nivell 2 (consolidacié i restauracio)
- Nivell 6 (reimplantacié tipologica)

b) Proteccié Parcial:

- Nivell 3 (redistribuci6)
- Nivell 4 (renovacié)
- Nivell 5 (ampliaci6)

¢) Protecci6 Ambiental:

- Nivell 7 (substitucid)

Art. 14. Estado Ruinds de l'edificacié

Si a pesar del dispost en I'article, arribara a incoar-se expedient per la declaracié de
la situacié legal de ruina d'un immoble catalogat, la Conselleria de Cultura
intervindra com interessada en dit expedient, la qual cosa deu ser-li notificada.
L’expedient deura ser sotmesa a informacié publica per un més 1 podra donar lloc a
Iexpropiacié del immoble.

La situacié de ruina d’'un immoble catalogat que siga  conseqiiéncia de r
incompliment del deure de conservacid, no podra servir de causa per deixar sense
efecte la catalogacié de I'immoble 1 determinara per al propietari l'obligaci6 de
realitzar al seu carrec les obres de restauracié i conservacibé necessaries, sense que
siga aplicable en aquest cas el limit del deure normal de conservacié que estableix la
legislaci6 urbanistica.

Quan per qualsevol circumstancia resultara destruida una construccié o edifici
catalogat, sera d’aplicacid, en quant al regim del terreny i aprofitament subjecte del
propietari, el dispost en la legislaci6 urbanistica en relaci6é amb la perdua o
destruccié d’elements catalogats.
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Pel que es referix al estat ruinés d’edificacions i elements Catalogats, aquest es
podra declarar en els segiients suposats:

1. Situacié de ruina fisica irreparable, en base a la existéncia de danys que
comprometen les condicions minimes de seguretat i no reparable técnicament
mitjancant normals 1 que precisen la substitucié d’elements constructius amb
funcié estructural en una proporcié superior al 50 % del total dels elements
estructurals, 1 abséncia d’ajudes publiques precises per executar la diferencia
entre el 50% 1 el total de les obres necessaries.

2. El cos de reparacié dels citats danys siga superior al 50% del valor de
reposicié de I'immoble, 1 abséncia d’ajudes publiques precises per executar la
diferencia entre el 50% 1 el total del cost d’obres necessaries.

La declaracié de ruina no pressuposa l'obligacié general de demolicid, rigint-se per
les normes seglients:

Els edificis catalogats amb un nivell de proteccié integral no podran ser demolits. L'
expedient de ruina especificara des de el comencament de la tramitacié de seguritat
les mesures necessaries per impedir el desplomo del edifici o parts ruinoses, a
adoptar pel propietari del immoble.

En cas de resultar inclos en uns dels suposits de ruina previstos per la Llei del sol el
propietari podra sol licitar del Ajuntament una subvencié per l'excés del limit del
deure normal de conservacid.

En el data d'un any des de la data de declaraci6é de ruina, el propietari podra oferir
Pedifici en venta al Ajuntament, sind esta interessat en acollir-se al régim d’ajudes.
Transcorri’t aquesta data sense haver-se concertat al acord, ’Ajuntament iniciara el
tramit d’Expropiacié Forgosa.

Els edificis catalogats amb nivell de proteccié parcial la declaracié de ruina estiga
motivada per una amenaca de ruina imminent, podran ser demolits prévia
sol licitud 1 autoritzacid per la Comissié de seguiment.

Si s’autoritza la demolicid, el propietari esta obligat a la reconstruccié de l'edifici o
elements protegits en el termini maxim de dos anys per a I'inici de les obres.

Transcorri’t dit termini Ajuntament iniciara expedient d’expropiacié del solar. Una

vegada conclos, 'Ajuntament podra transmetre dita propietat amb la condicié
expressa de reconstruccié del edifici protegit i1 clausula de reversié.

CAPITOL III.- PATRIMONI ARQUEOLOGIC

Art. 15. Objectius Especifics
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Constitueixen objectius d’aquestes Normes Urbanistiques:

1. La gestid6 1 documentaci6 sistematica dels ambits 1 arees considerades
arqueologiques. Documentacié a realitzar mitjancant técniques especifiques
de la Arqueologia, préviament a la concessié de la corresponent llicencia
municipal d’obres.

2. La recuperacié i conservacié adequada dels béns mobles obtinguts en les
excavacions arqueologiques, mitjancant el seu deposit en el museu o centre
d’'investigacié designat per la Direccié General de Patrimoni Artistic de la
Conselleria de Cultura 1 Educacié de la Generalitat Valenciana.

3. La valoracié de la importancia arqueologica de les troballes, que permeta be la
prossecucié normal de les obres, una vegada aplicat el contingut dels punts 11
2 del present article, be la conservacié in situ, si de forma excepcional les
estructures 1 restos apareguts foren a cada cas. Tot allo amb 'autoritzaci6é de
l'organisme autonomic competent.

Campament les Salines Sequies comunes
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